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|REGLEMENT SPECIAL

Article 1 - Périmétre

Le présent plan de quartier est défini par le périmétre tracé sur le plan.

Article 2 - Subdivision du plan

Le présent plan de quartier est subdivisé de la maniére suivante :
1) zone de construction I
2) zone de construction II

3) zone de construction III

Article 3 - Destination des batiments

Les batiments prévus dans ces zones sont destinés a l'habitation, aux commerces, aux
établissements de caractére touristique ainsi qu'a leurs annexes.

Sont autorisés comme locaux commerciaux au sens du présent réglement, outre les maga-.
sins de vente proprement dits, les bureaux ouverts au public tels que banques, agences
de voyage, etc. , les établissements d'intérét public, les établissements hételiers,
les salles de spectacle ou de divertissement ainsi que les entreprises artisanales
compatibles avec 1'habitation.

ZONE DE CONSTRUCTION I

Batiments existants

Article 4 - Batiment existant & préserver

Le gabarit de ce batiment doit é&tre conservé de méme que le rythme et la forme des
percements, ainsi que la nature des matériaux apparents. Il doit &tre entretenu.
Il peut 2tre transformé et modifié & condition de respecter son caractére spécifique.

Article 5 - Batiments ne pouvant étre gu'entretenus

Ces batiments ne peuvent &tre gque réparés et entretenus a 1'exclusion de tous travaux
de transformation et d'agrandissement.:

Lors de 1'exécution des nouvelles constructions A ou B, les batiments 1 et 2 seront
démolis. ’

Lors Ae l'exécution de la nouvelle construction C, les batiments 2 et 3 seront démolis.
Lors de 1'exécution de la nouvelle construction E, le batiment 3 sera démoli.

Constructions nouvelles

Article 6 - Implantation et gabarits

Tous les batiments doivent &tre implantés a 1'intérieur des périmétres fixés par le
plan et devront s'inscrire dans les gabarits fixés par les coupes.

En outre, la ou le plan le prévoit, le tiers au moins de la longueur de chacune des
fagades doit &tre & 1'intérieur de la bande d'implantation obligatoire.

Les fagades seront paralléles ou perpendiculaires aux périmétres d'implantation.

L'empiétement hors des périmétres d'implantation et des gabarits d'éléments tels que
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baloons, avant-toits est autorisé ainsi gue les éiements de peu d'importance tels que
@atiiiiees, Slinelgnes, eto,

At I‘_l_e‘ __® "_lj‘l:\;xlr\x.\f}

Les hauteurs et les altitudes maximales fixdes par les coupes sont & respeclter en tout

it par rappoert au terrain patarel ou amenage
Mticle g - £ l‘af-e;_ e Lla‘-\. her brute
La sut face de plancher brute fixée pour chacun des batiments ne pourra 8tre dépassée.

Foutefoie, pour les LDAtiments A & G, moyennant l'octroi d'une restriction du droit
de LAtir en favewr de la Commine d'Ormont-Dessous, la Municipalité peut autoriser le
trausfert de surface de plancher d'un bdtiment sur 1'autre, & condition qu'il n'en
résulte pas une augmentation de plus de 10% de la surface de plancher du batiment
teneficiaire. La surface totale de plancher brute pour les batiments A & G ne pourra

Pas Rtre depassee,

fa surface Drute de plancher est calculée le long du nu extérieur du mur de fagade,
étant precisd gu'au niveau des combles, cette surface est mesurée a 1,80 m. au-dessus
da plan ney .

ot seules exclues du calcul de la surface de plancher brute, les surfaces des locaux
le sorvice (devaleirs, buanderies, machineries d'ascenseur, passages publics dans le
rps inférieur, garages a vélos, poussettes, etc.) ainsi que les caves, garages,

boad

Ave. la demande de permis de construire, le constructeur remettra un plan et un cal-
justificatif Aétailtlé de la surface de plancher brute de son projet.

Article 4 »ﬁmlhittduu dym gwngtructions

Les o oLstructions autorisees dans le cadre du présent plan de quartier forment un en-
eemble qui par ses matériaux, ses couleurs, devront respecter les caractéristiques
aivnitecturales d'une station de montagne.

La Muntcipalite peut imposer l'utilisation, pour chag.e batiment ,des matériaux de cons-
truclion s'harmonisant avec ceux utilisés pour les batiments prévus par le plan. Il en
va de méme Jdes couleurs des fagades et tous les éléments conditionnant l'aspect exté-
tieuy de la construction, i

Toules les fagades doivent avolr au minimum un décrochement de 1,50 m. de profondeur.
Ce dévtoshement représente le tiers au moins de la longueur totale de la fagade corres-
pondante, :

La Munivipalite peut refuser le permis de construire pour tout projet qui bien que con-
furme au plan, compromettrait par son architecture l'unité ou l'apsect général de 1l'en-
swmble des hdtiments prévus, '
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Article 10 - Fagades

Hur toutes les fagades, le matériau dominant sera le bois (plus de 50%).

Le ohoix Jdes couleurs des peintures extérieures et des matériaux de censtruction doit
dtre soumis prealablement A la Municipalité.
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Les balcons ou loggias scont cobligatcires sur les fagades indiquécs par le plan.

La :«ngueur cumulée des balcons par niveau n'excédera pas 70% de la longus . ‘. tale
de la fagade considérée. -

- " )
Le » tfériau dominant des balustrades de balcons
LES BALCONS AU NIVEAL DES COMBLES Du BAT

Artiecle 12 - Toitures

=t de loggias sera le bois (plus de
IMENT H SONT INTERDITS.

Les *oitures sont & deux pans. L'orientation de ces toitures est fixée par ie jpian.

Les pans opposés auront la méme pente. Les toitures & pans "renversés" son: overdits
A 3 " . 0 E S <

La pente des tcocitures se situe cbligatoirement entre 24 (44,5%%) et 30 [ ',7/%). La

plus petite dimension projetée en plan d'un pan de toiture sera de 5,00 w. minimum

y compris l'avant-toit.

"

Des €iéments de toiture & 1 pan scont autorisés. Les faites "secondaires” ginsi créd

s

n'excéderont pas les 2/3 de la longueur du faite principal. La longueur d'an sey
faite"secondaire" ne dépassera pas 4,00 m.

La largeur des avant-toits sur les deux fagades pignons sera de 1,50 m. & cimim.

La largeur des avant-toits sur les fagades chéneau gera de 1,00 m. minimnm.

La couverture en ardoises fibro-ciment est obligatoire. Elie sera de coulieur byun-pooio
La Municipalité est toutefois compétente pour autoriser d'autrezce matériaux de coover o

Article 13 - Lucarnes

Les lucarnes en saillie sont seules autorisées. Elles peuvent &tre placées a ]'aplom
du mur de fagade, mais l1l'avant-toit ne devra subir aucune interruption.

La largeur additionnée des lucarnes n'excédera pas le 1/3 de la longueur du pan de
toiture correspondant.

: . ik (] : 3
Leur toiture sera & 1 pan. La pente minimale sera de 10 (17,€%). Les matériaux de cuou
verture autorisés sont le fibro-ciment et le cuivre.

L'intersection entre la toiture de la lucarne et celle du bitiment devra obligatoire-
ment &tre & une distance de 1,00 m. au moins du faite.

L'espace entre les joues des lucarnes sera de 1,00 m. au moins. Les joues des lucarnes

seront & une distance de 1,00 m. au moins des murs pignons mesurée au point le plus
rapproché. '

La construction de tabatiéres est autorisée aux mémes conditions que les lucarnes en
saillie,étant toutefois précisé qu'il est fait abstraction des ouvertures exigées par

la police du .feu dans le calcul de la proportion de la longueur.

Les tabatiéres de 60 .x 80 cm. maximum sont seules autorisées.

Entre le chéneau et le faite, 2 rangs de lucarnes sont autorisés abstraction faite des
ouvertures exigées par la police du feu.




Article 14 - Superstructures

e
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Seules sunt autorisées je. superstructures imposées par le pei. s 4, fs ainsi que les
orifices de ventilation. Ceux-ci doivent 8tre réduits au mimimar te niniguement indis-
pensable. Ils seront rféali. <3 d¢ maniére aussi discréte que possible

1l n'est autorigé gu'une scule antenne de télévision par éfa;g Ge r&axisétion.

Toutes autres superstructures sont interdites.

Article 15 = Corpe inféricur

La construction du corps inférieur est obligatoire. Elle se réal!isera en méme temps que
les bdtiments A a G, Toutwefois, cette construction peut &tre fractionnée selon les

ftapes de réalisation fixies & l'article 16.

Cette construction est destinée & assurer la réalisation d'une rue intériewre reliant
& hautes d'une part et doit permettre le dévelcppement

entre elles les constructio
dtactivités commerciales et touristigques d'autre part.

Le principe des liaiscons indiquées sur le plan devra étre respecté.

Les lialeons principales fiqurées sur le plan ne doivent pas étre interrompues par des
obstacles telu que eccaliers, fortes rampes, etc. i

Les fagades doivent &tpe implantdées & 1'intérieur de la bande d'implantation fixée par
Te plan et dans le gabarit fixé par les coupes. ¢

x

Lew cotes fixées par les coupes seront mesurées conformément & 1'article 7.

Le siombre de miveaux est 1imité & ), Des niveaux supplémentaires & usage de parkings,
dépits, caves, abris, etce. entiérement enterrés sont autorisss.

ba tottare plate sera aménagde en terrasse accessible. Le 50% au moins de la surface
e vette toiture sera recouverte de terre végétale d'une épaisseur de 50 cm. au moins

¢t mera engazonnde en plantée.

Pern ddcrochements dans cette toiture sont autorisés pour permettre des éclairages et
pour permettre de s'adapter aux gabarits fixés par les coupes.

Pes puits de lumidre (¢clairages zénithaux) sont autorisés en anticipation des gabarits.
Av sarplus, les superstructures sont régies par les dispositions de l'article 14,
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Article 16 - RKtapes de r

Les bitinents A8, C/D/E, ¥F/G, constituent chacun une unité de réalisation qﬁi ne peut
ftre txavt ionnde,

- Ces unités Jevront dtre roéalisdes selon 1'ordre numérique prévu par le plan, soit 1-2-3
ou dans L'ordre inverse, soit 3-2-1.

fors Jde la yealisatidn des unites 1,2 et 3, le constructeur a l'obligation de réaliser

la portion du ocorps inférieur fixée par le plan.

Artivie 17 » _Stationnement

L'amdnagement d'un emplacement de stationnement est obligatoire a raison d'une place
pur une voature pav tranche ou fraction de 80 m2 de surface de plancher habitable brute.
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Leur nombre ne peut étre inférieur & celui des appartements augmentés de 10%. Les empla-
LEmMEents seront aménagés & raison de 40% A 1'air libre aux endroits fixés par le plan et
de 60% dans un garage souterrain.

En outre, dans le cas d'établissements commerciaux présentant un caractére spécifique par
ies besoins particuliers en emplacements de stationnement gu'ils engendrent, la Municipa- -
lité fixe le nombre d'emplacements obligatcires en tenant compte des normes de 1'union
suisse des professionnels de la route (USPR). .

Au surplus, l'article 24 du réglement du plan d'extension du Col des Mosses est applicable.

ZONE DE CONSTRUCTION II ’

Article 18 - Destination

Cette zone est destinée aux chalets individuels ou multi-familiaux présentant une unifor-
mité architecturale.

Article 19 - Ordre des constructions

L'ordre non contigu est obligatoire.

Article 20 -~ Distance

La distance entre un bitiment et la limite de la propriété voisine est de 6,00 m. au
minimum. Cette distance est doublée entre batiments sis sur la méme propriété.

Article 21 - Surface batie

. sb ) L.
Le taux d'occupation de la parcelle —;-est de 1/8 au maximum. La surface au sol du chalet
(annexe contigué éventuelle comprise? sera de 60m2 au minimum. i '

i
-

La surface bdtie est mesurée sur le niveau présentant les plus grandes dimensions en pla:
N'entrent pas en considération dans le calcul de cette surface : les terrasses non cou-
vertes, les seuils, les perrons, les balcons, les loggias et les piscines privées non

couvertes.

Article 22 - Implantation et gabarits ;

Les constructions seront implantées dans la zone fixée par le plan et devront s'inscrire
dans le gabarit illustré ci-dessous.

Ay P R : FACADE “L" MIN. 750 MAX 12.00
o HAUTEUR "X" &% DE"L* MAX 600 .
140 140 o «30° MAXI 57,7%) |
o L & i ﬁ 24 M‘N( 44;5',/0 )
L FACADE + MIN.®0 ;5 DE “L"
‘ 1 MAX 120% DE"L*
N ,
v -

Au surplus, les alinéas 4, 5 et 6 de l'article 12 sont applicakles.

\ VEE C &'z owo



ATt ic’e 23 = Teitures

. o .
Les toitwes seront a deux pans. La pente de la toiture sera comprise entre 24 (44,5%)
o
et 30 57,78 ) .

Le faite des toitures doit &tre dans la regle perpendiculaire aux courbes de niveau.

prritle 24 - - Lucarnes

Entre le chéneau et le faite, il n'y aura gu'un seul rang de lucarnes abstraction faite
des cuvertures exigées par la police du feu. '

Au surplus, les dispositions de l'article 13 sont applicables, & l'exception du dernier
alinéa. :

Article 25 <~ Facades

Le soubassement doit étre en magonnerie. 11 ne comprendra qu'un seul niveau.
Le surplus de la cpnstruction sera en bois ou revétu de bois.
Les balustrades des balcons seront en bois. Les damettes seront posées verticalement.

Article 26 - tationnement

Les dispositions de l'article 17 sont applicables. A
ZONE_DE_CONSTRUCTION III

Article 27 - Caractéristique

rette zene est régie par les dispesitions du plan de guartier "Es Preisses" 1légalisé par
le Conseil d'Etat le 27 octobre 1976.

ZONE DES AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Article 28 - Destination

Cette zone est destinée A assurer 1'aménagement de chemins d'acceés pour piétons, de
piscines extérieures, de tennis, de surfaces de jeux propres a compléter 1'équipement
touristique ainsi que les acces des véhicules. i

Des petites constructions a usage de vestiaire sont seules autorisées.

Elles sont limitées & 1 niveau. La hauteur 2 la corniche mesurée sur le chéneau est li-
mitée & 2.50 m. :

La hauteur est calculée conformément a l'artiéle g

Les aménagements tels que piscines extérieures, tennis, surfaces de jeux, etc. ne pour=
ront, toutefols, par &tre implantés dans le secteur protégé, fixé par le plan.

Les surfaces libres situées en dehors des aménagements mentionnés aux alinéas précédents
doivent &tre engazonnées et plantées.

i<
La Municipalité peut imposer les prescriptions nécessaires pour harmoniser 1'ensemble
des aménagements extérieurs.



et

Lors de la mise & 1'enguéte de tout batiment, le propriétaire a l'cbligaticon de soumettre ;

a 1'approbation de la Municipalité un plan des amériagements extérieurs.
Ce plan indiquera clairement les accés aux immeubles, les passages pour piétons, les
dif férents aménagements ainsi que ljes accés des véhicules aux parkings extérieurs et

souterrains.

DISPOSITIONS FINALES

Article 29 - Application de la loi et du réglement

Pour tout ce qui n'est pas prévu dans le présent réglement, les dispositions ordinaires
de la LCAT, du RCAT et celles du réglement du plan d'extension du col des Mosses scont
applicables. :

Article 30 - Entrée en vigueur

Le présent plan de guartier entre en vigueur dés son approbation par le Conseil d'Etat.
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LISTE DES PROPRIETAIRES COMPRIS DANS LE PERIMETRE DU PLAN DE QUARTIER

ORMONT-DESSOUS LA COMMUNE parcelle no 1383 sur face 170 m2
MIELI Andrée parcelle no 1384 sur face 624 m2
EULTGEN Hermann ‘ parcelle no 1423 surface 954 m2

Cette parcelle n'est pas entiérement éomprise dans
le périmétre du plan. La surface de 954 m2 est une

estimation.
MERMOD Robert et Anne-Marie parcelle no 1426 surface 1'951 m2 - {
MERMOD Marie-Louise parcelle no 1436 surface 3'465 m2 i

parcelle no 1431 . surface 17189 m2
}  parcelle no 1432 sur face 762 m2

MINACCI Rinaldo | parcelle no 2990 surface 1'071 m2

SCHA?ER Georges ’ parcelle no 3208 surface 625 m2



