'REGLEMENT SPECIAL

CHAPITRE 1 - GENERALITES

Article 1 - But et fonction du plan

Le plan de quartier "Sépey-Gare" a pour buts de permettre la réalisation
des aménagements de la zone & restructurer fixé par le plan d'extension
partiel du village. '

I1 doit permettre les réalisations suivantes :

a) Batiments destinés aux logements, aux commerces, aux bureaux, aux
équipements d'intérét public (gare routiére, PTT, abri de protection
civile, parkings. etc.)

b) Modification de 1'assiette de la route cantonale de la Forclaz.

c) Assurer une liaison piétonne entre :

- la Gare et le batiment administratif communal,

- le collége, la gare routiére et la gare A.S.D.

Article 2 - Etendue du plan

Le périmétre d'application du plan de quartier est celui qui est indiqué
sur le plan n” 1.

Cependant, les parcelles 83, 84, 85 et 3324 sont régies par les

dispositions des articles 18 et 19 du réglement du plan d'extension
partiel du village du Sépey. ’ :

CHAPITRE 2 - CONDITIONS DE CONSTRUCTION

Article 3 - Affectation

La_destination des batiments et des équipements doit correspondre aux
objectifs définis a 1'article 1, lettre a) ci-dessus.



Article 4 - Implantation et gabarits

Le principe des batiments comporte un corps inférieur et un
supérieur organisé selon la coupe schématique ci-dessous.
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_ Les batiments doivent s'inscrire a 1'intérieur du périméetre
d'implantation qui leur est destiné et respecter les conditions
fixées par les coupes (altitude aux faites et nombre de niveaux),

. Les mezzanines ouvertes sont autorisées dans les combles et ne sont
pas prises en compte dans le nombre de niveaux autorisés,

. Les anticipations telles que balcons, loggias,

couverts d'entrée,

escaliers, lucarnes, superstructures, etc. peuvent dépasser dans des
proportions raisonnables les limites des périmétres et gabarits.

. Le nombre de niveaux est limité & 3, soit
- Niveau 1
- Niveau 2
- Combles habitables
. Périmétre A :
- 3 batiments non contigus au plus
- Longueur maximale de chacun des.batiments
- Distance minimale entre batiments
- Des structures légéres couvertes ou non
autorisées, hauteur maximum : 3.00 m.
. Périmétre B :
- Un batiment au plus
- Longueur maximale du batiment : 16 m.

19 m.
4,50 m.
entre batiments

sont



- Corps inférieur

Le corps inférieur doit respecter les contraintes données par le
plan (limite d'implantation du rez-de-chaussée, front d'implantation
obligatoire du rez-de-chaussée supérieur) et les conditions fixées
par les coupes (nombre de niveaux, altitude).

Toutes anticipations telles que balcons, loggias, escalier, ne
peuvent  dépasser le front d'implantation obligatoir du
rez-de-chaussée  supérieur et la limite d'implantation du
rez-de-chaussée.

Dans la mesure ol la structure porteuse nécessiterait des points
d'appui & 1'applomb du front d'implantation obligatoire du
rez-de-chaussée supérieur, ces derniers peuuvent étre autorisés.

. Le nombre de niveaux est limité a 2, soit

- Rez-de-chaussée
- Rez-de-chaussée supérieur

. Le nombre de places de stationnement est défini & 1'article 44 du
réglement communal.

- Constructions souterraines

Les constructions souterraines ne sont pas soumises aux contraintes
des corps inférieur et supérieur.

Article 5 - Circulations verticales piétonnes

- La circulation verticale piétonne publique (ascenseur, escalier) doit
s'implanter obligatoirement & 1'intérieur du périmétre d'implantation
qui lui est destiné. ’

- Dans le cas od des circulations verticales piétonnes privées seraient

nécessaires, entre le corps inférieur et le corps supérieur, ces
derniéres sont autorisées ’

- Pour le périmétre A, & 1'intérieur du périmétre d'implantation,

- Pour le périmétre B, & 1'intérieur ou & 1'extérieur du périmétre
d'implantation.



Article 6 - Architecture et intégration dans le site

Les constructions autorisées devront former un ensemble architectural
cohérent.

Le traitement architectural (fagades, toitures, balcons, etc.) devra
étre particuliérement soigné, et tenir compte du lieu, notamment en ce
qui concerne les matériaux mis en oeuvre (bois, béton, etc.).

Les superstructures doivent s'intégrer & 1'architecture du batiment.

Elles seront réduites au minimum indispensable. Elles feront 1'objet
d'un traitement soigné.

Article 7 - Toitures

Les toitures des batiments a 1'intérieur des périmétres A et B seront a
deux pans et devront respecter la direction des faites figurée par le
plan. La pente devra étre inférieure ou égale a 28° (53,1 %). Les
hauteurs des faites figurant sur les coupes indiquent les hauteurs
maximales autorisées.

Article 8 - Garages et places de stationnement

Les emplacements de stationnement exigés (cf article 6, lettre d),
seront construits :

a) sur la parcelle 86 en sous-sol
b) sur la parcelle 87 en rez-de-chaussée ou en sous-sol.

Article 9 - Batiments existants - Démolitions

Les batiments existants lors de 1'entrée en vigueur du plan devront étre
démolis au plus tard avant le début des travaux :

- de construction des nouveaux batiments,

- d'implantation de la nouvelle route de la Forclaz.

Toutefois, les garages existants sur la parcelle 87 pourront étre

maintenus, dans la mesure ou cette disposition ne compromet pas
1'aménagement de la parcelle.



Article 10 - Aménagements extérieurs

Les aménagements figurés sur le plan sont indicatifs; ils devront faire
1'objet d'un plan spécial & 1'échelle 1/200 et seront soumis, par
secteur, a 1'approbation de la Municipalité. Ils devront respecter les
principes du plan et 1'aménagement d'une étape de construction ne devra
pas compromettre la cohérence générale du plan de quartier.

Les aménagements extérieurs comprennent :

- Une zone de rattrapage des niveaux entre les parcelles 86 et 87.

Cette zone est destinée & permettre le rattrapage des niveaux entre
Tes parcelles 86 et 87 (dalle sur parking - terrain naturel).

Ce remblai permet un accés piéton aisé du centre du Sépey vers les
Togements de la parcelle 87.

- Le principe des circulations piétonnes et 1'emprise des circulations
véhicules.

Les principes de voies de circulation véhicules et cheminements
piétons figurés sur le plan doivent étre respectés.

Les voies de circulation piétonnes figurées sur le plan ont un
Caractére "urbain" et seront revétues en dur

- Des aires de jeux

- Des espaces verts, subdivisés en espaces verts publics, communs et
prives
- Des plantations

Les plantations existantes figurées sur le plan seront maintenues ou
remplacées.

Les plantations obligatoires structurant le quartier seront réalisées
en méme temps que les étapes de réalisation les bordant. Le choix
définitif des essences d'arbres sera décidé d'entente avec la
Municipaliteé

- Du mobilier urbain et autres aménagements relatifs a 1'équipement

- Les murs, escaliers, rampes, séparations entre les zones privées et
publiques sont autorisés

- Les clotures ne sont pas admises, sauf pour des raisons de sécurité.



Article 11 - Zone domaine ferroviaire

Cette zone est soumise au droit ferroviaire fédéral, tous travaux et
constructions concernant la gare A.S.D. sont exclusivement du ressort de
ce droit.

Toutefois, 1'implantation des nouveaux batiments devra étre décidée en
accord avec la Municipalité.

Article 12 - Lutte contre le bfuit

Les exigences en matiére de lutte contre le bruit de la loi fédérale sur
la protection de 1'environnement (LPE), décrites dans 1'ordonnance
fédérale sur la protection contre le bruit du 15 décembre 1986 (OPB)
sont applicables.

Cette ordonnance fixe les degrés de sensibilité. Pour ce plan de
quartier, i1 est de III.

Article 13 - Dispositions relatives aux permis de construire

Lors de la mise 3 1'enquéte de tout projet, outre les piéces exigées par
la LATC, le constructeur fournira le plan au 1:200 des aménagements
extérieurs prévu par 1'article 11.

Article 14 - Dérogations

La Municipalité peut autoriser des dérogations de peu d'importance aux
dispositions du présent réglement de plan de quartier, & condition que
les objectifs généraux ne soient pas compromis et qu'il n'en résulte pas
de préjudice sensible pour 1'esthétique et les aménagements du secteur
et pour les tiers.



CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS FINALES

Article 15 - Lois et réglements

Pour tout ce qui n'est’ pas prévu dans le présent réglement, les
dispositions ordinaires communales (le Sépey) et cantonales en la
matiére sont applicables.

Article 16 - Entrée en vigueur

Le présent plan de quartier entre en vigueur dés son approbation par le
Conseil d'Etat. '



